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1. РЕГИСТАР ЦИЈЕНА НЕПОКРЕТНОСТИ КАО ДИО СИСТЕМА 

УПРАВЉАЊА НЕПОКРЕТНОСТИМА У РЕПУБЛИЦИ СРПСКОЈ 

Републичка управа за геодетске и имовинско-правне послове (у даљем тексту: Управа) од 

2017. године прикупља податке који су били предмет купопродаје и промјене власништва или 

уписа непокретности у јавне евиденције Управе. Подаци се прикупљају из Упитника и 

достављене документације и евидентирају у Регистру цијена непокретности (у даљем тексту: 

РЦН). До данас, забиљежен је промет непокретности у износу од око осам и по милијарди 

конвертибилних марака. 

РЦН представља основну компоненту у успостављању функционалног, транспарентног и 

тржишно оријентисаног система управљања непокретностима у Републици Српској. Као 

званична евиденција реализованих купопродајних уговора, РЦН омогућава поуздано праћење 

тржишних кретања, подржава креирање планских и фискалних политика, те доприноси 

већем степену правне и економске сигурности у промету непокретности. Свеобхватност и 

доступност података РЦН-а утиче на развој тржишта непокретности и формирање реалних 

цијена на основу закона понуде и потражње. 

У првој половини 2026. године активности на развоју и унапређењу РЦН-а настављене су у 

оквиру ширих активности Управе на модернизацији, дигитализацији процеса и унапређењу 

транспарентности тржишта непокретности. Посебан значај РЦН има у контексту 

успостављања система масовне процјене вриједности непокретности, који се реализује уз 

подршку Свјетске банке. Активност од посебног значаја код успостављања система масовне 

процјене вриједности непокретности је и успостављање Регистра непокретности као 

свеобухватног регистра и једног од кључних извора података о непокретностима. РЦН 

представља један од кључних извора података за анализу тржишта, развој модела процјене, 

дефинисање вриједносних зона и унапређење фискалних и других јавних политика.  

Активности које се односе на вођење, контролу и развој РЦН-а обављају се у оквиру Сектора 

за европске интеграције, међународне пројекте и послове тржишта непокретности. Сектор 

координише прикупљање, контролу, валидацију, обраду и унос података у информациони 

систем, у сарадњи са нотарима, Пореском управом Републике Српске, јединицама локалне 

самоуправе и другим институцијама. 

Податке РЦН-а користе правосудни органи, банкарски сектор, јединице локалне самоуправе, 

вјештаци, процјенитељи, медији, као и друга правна и физичка лица. РЦН обезбјеђује 

поуздане званичне податке и информације о реализованим купопродајама и кретањима на 

тржишту непокретности у Републици Српској. Повећан број и разноврсност захтјева 

корисника указују на потребу континуиране надоградње и унапређења техничког и 

аналитичког дијела система РЦН-а. 

Упркос изазовима који су се односили на неуједначену динамику достављања документације 

из појединих локалних заједница, потребу за даљим унапређењем међуинституционалне 

размјене података и повећану потражњу за тачним тржишним информацијама, Управа је 

успјешно реализовала планиране активности у овом сегменту рада. 

У наредном периоду фокус ће бити на даљој интеграцији РЦН-а са катастарским, пореским, 

планским и другим релевантним евиденцијама, јачању аналитичке компоненте система и 

обезбјеђивању података потребних за развој система масовне процјене вриједности 

непокретности.  
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На овај начин РЦН ће наставити да пружа подршку унапређењу транспарентности тржишта, 

креирању фискалних и других јавних политика и доношењу одлука заснованих на поузданим 

подацима. 

С циљем унапређења транспарентности тржишта непокретности у Републици Српској, 

Управа објављује податке из РЦН-а путем веб-апликације „Јавни увид у податке Регистра 

цијена непокретности“, уз примјену прописа о заштити личних података. 

Израдом и објављивањем периодичних и годишњих извјештаја Управа обезбјеђује јавности 

релевантне информације о обиму, структури и кретањима на тржишту непокретности у 

Републици Српској. 
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2. ОБИМ ТРЖИШТА НЕПОКРЕТНОСТИ 
 

У првој половини 2026. године у катастарским евиденцијама Управе регистровано је укупно 

8.795 купопродајних уговора, којима је обухваћено 18.517 непокретности. 

У односу на исти период 2025. године, број евидентираних купопродајних уговора повећан је 

за 9,1%, а број прометованих непокретности за 11,6%. 

Укупна уговорена цијена прометованих непокретности износила је 826,43 милиона КМ, што 

је за 236,4 милиона КМ, односно 40,1%, више него у истом периоду претходне године. 

Највећи број прометованих непокретности евидентиран је у Бањoj Луци и Бијељини. 

Према врсти непокретности, највише је прометовано пољопривредно земљиште, као и у 

истом периоду претходне године. 

 

2.1. Преглед укупног броја евидентираних купопродајних уговора, непокре-

тности и остварених цијена у уговорима 
 

У табели 1. приказан је преглед регистрованих купопродајних уговора, прометованих 

непокретности и укупна остварена цијена у РЦН-у у првом полугодишту од 2022. до 2026. 

године.     

 
Табела 1. Укупан број регистрованих непокретности, купопродајних уговора и остварених цијена у 
уговорима у Републици Српској у првом полугодишту у периоду од 2022. до 2026. године 

Период 
Укупан број 

уговора 
Укупан број 

непокретности 

Укупне остварене 
цијене у уговорима 

милион [KM] 
I полугодиште  

2022. год. 
7.709 16.306 514,46 

I полугодиште  
2023. год. 

9.688 21.362 598,10 

I полугодиште  
2024. год. 

8.654 17.926 562,47 

I полугодиште  
2025. год. 

8.064 16.590 590,02 

I полугодиште  
2026. год. 

8.795 18.517 826,43 

 
Однос броја уговора и броја непокретности за претходних пет првих полугодишта (2022-

2026) приказан je на сљедећем графикону. 
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Графикон 1. Приказ укупног броја уговора и броја непокретности у првом полугодишту  

у периоду од 2022. до 2026. године 
 

Укупна остварена цијене у уговорима на тржишту непокретности за претходних пет првих 

полугодишта (2022-2026) приказан je на сљедећем графикону. 

 
Графикон 2. Приказ укупне остварене цијене у првом полугодишту  

у периоду од 2022. до 2026. године 
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У сљедећој табели приказан је Извјештај о обиму тржишта непокретности и оствареним цијенама у купопродајним уговорима у периоду од 01.01.2026. 

године до 30.06.2026. године. 
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12 5 3 1 0 0 8 7 4 0 28 109 8 23 24 0 0 0 8 242 105

29 1 0 0 1 0 3 14 3 0 28 91 7 3 24 0 0 0 0 204 86

0 0 0 0 0 2 0 7 2 0 0 18 2 4 2 0 0 0 0 37 19

11 0 0 2 1 1 17 4 0 0 17 49 11 22 20 0 0 3 2 160 65

РЕГИСТАР ЦИЈЕНА НЕПОКРЕТНОСТИ РЕПУБЛИКЕ СРПСКЕ

У Регистру цијена непокретности евидентирају се купопродајни уговори за Лицитације и Остале купопродаје(у које спадају експропријације, промети у више 

општина и сл.). У оквиру Лицитација и Осталих купопродајних уговора евидентира се цијена и број купопродајних уговора.Такви купопродајни уговори не иду у 

даљу анализу и не налазе се на Јавном увиду у податке Регистра цијена непокретности Републике Српске.

Укупан број купопродајних уговора за Лицитације у Републици Српској за период од 01.01.2026 до 30.6.2026 износи 121.

Сума цијена непокретности остварених у лицитацијама које се налазе у Регистру цијена непокретности у Републици Српској за период од 01.01.2026 до 30.6.2026 

износи 13.906.528,64 KM.

Укупан број купопродајних уговора за Остале купопродаје (експропријације, промет у више општина и сл.) у Републици Српској  за период од 01.01.2026 до 

30.6.2026 износи 342.

Сума цијена непокретности остварених у Осталим купопродајним уговорима који се налазе у Регистру цијена непокретности у Републици Српској за период од 

01.01.2026 до 30.6.2026 износи 52.080.855,44 KM.

156 210

18.517 8.795

826.433.213,17

Укупан број непокретности и купопродајних уговора (без лицитације и осталог), а који се налази на Јавном увиду Регистра цијена непокретности Републике Српске од 01.01.2026 до 30.6.2026

У к у п н а   с у м а   ц и ј е н а   н е п о к р е т н о с т и   о с т в а р е н и х   у   к у п о п р о д а ј н и м   у г о в о р и м а   к о ј е   с е   н а л а з е   н а   ј а в н о м   у в и д у   у   п о д а т к е   Р е г и с т р а   ц и ј е н а   н е п о к р е т н о с т и   Р е п у б л и к е   С р п с к е   у   КМ

6.919 579 441 1.092 3 13815 2.921 269 847 193 2.415

Шипово 0 2.167.623,00

Укупан број неп. по 

врстама у Републици 

Српској

1.332 111 46 108 30 17

Шамац 0 2.894.949,50

Шековићи 0 429.438,16

Чајниче 1 176.500,00

Челинац 2 6.268.083,17

Фоча 4 3.791.992,38

Хан Пијесак 0 508.399,84

Трново 0 5.658.239,48

Угљевик 0 1.341.817,60

Теслић 20 12.144.604,23

Требиње 19 18.132.883,15

Сребреница 0 751.574,30

Станари 0 1.004.111,95

Соколац 0 2.766.589,76

Србац 0 3.690.599,64

Рогатица 1 1.022.967,00

Рудо 0 182.628,78

Прњавор 4 10.786.635,57

Рибник 0 364.710,18

Приједор 2 16.325.812,38



У табели 3. приказан je  број купопродајних уговора и број прометованих непокретности у 

градовима и општинама у којима је у периоду од 1. јануара до 30. јуна 2026. године 

евидентирано више од 200 купопродајних уговора и више од 400 прометованих 

непокретности. 

 
 Табела 3. Приказ броја купопродајних уговора и прометованих непокретности по градовима и 

општинама у Републици Српској у првом полугодишту 2026. године  

Град / 

Општина 
Број 

уговора 

Удио од 
укупног 

броја 
[%] 

Тренд промјене 
броја уговора у 
односу на исти 
период прошле 

године [%] 

Број 
непокре-

тности 

Удио од 
укупног 

броја [%] 

Тренд промјене 
броја непокре-

тности у односу 
на исти период 
прошле године 

[%] 

Бања Лука 1.875 21,3 5,3 ↗ 3.705 20,0 6,6 ↗ 

Бијељина 996 11,3 4,5 ↗ 2.007 10,8 11,6 ↗ 

Градишка 384 4,4 16,0 ↗ 921 5,0 15,1 ↗ 

Добој 643 7,3 18,2 ↗ 1.157 6,2 19,6 ↗ 

Лакташи 462 5,3 18,5 ↗ 1.184 6,4 30,7 ↗ 

Модрича 250 2,8 17,5 ↘ 513 2,8 15,1 ↘ 

Пале 381 4,3 34,6 ↗ 895 4,8 101,1 ↗ 

Приједор 335 3,8 10,9 ↘ 895 4,8 2,3 ↗ 

Источна 
Илиџа 

409 4,7  679 3,7  

Источно Ново 
Сарајево 

342 3,9  516 2,8  

 

Раст броја евидентираних купопродајних уговора и прометованих непокретности забиљежен 

је у Бањој Луци, Бијељини, Градишци, Добоју, Лакташима и Палама, док је у Модричи 

забиљежен пад оба показатеља. 

У Приједору је забиљежен пад броја евидентираних купопродајних уговора, уз истовремени 

раст броја прометованих непокретности. 

У Берковићима, Источном Дрвару, Источном Мостару, Калиновику, Крупи на Уни, Купресу и 

Петровцу у посматраном периоду нису евидентиране купопродајне трансакције.  
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2.2. Преглед остварене цијене на тржишту непокретности по градовима и 

општинама 
 

У табели 4. приказана је остварена цијена на тржишту непокретности у градовима и 

општинама у периоду од 1. јануара до 30. јуна 2026. године, за износе веће од 10 милиона КМ.  
 

Табела 4. Остварена цијена на тржишту непокретности по градовима и општинама 

у првом полугодишту 2026. године 

Град/Општина 

Остварена цијена на тржишту 

непокретности 

Тренд промјене 

у односу на исти 

период прошле 

године 

милион [KM] [%] [%] 

Бања Лука 256,08 31,0 23,9 ↗ 

Бијељина 106,46 12,9 39,5 ↗ 

Добој 77,55 9,4 103,5 ↗ 

Источна Илиџа 68,67 8,3 202,6 ↗ 

Пале 48,10 5,8 55,2 ↗ 

Источно Ново Сарајево 46,34 5,6 159,1 ↗ 

Лакташи 26,33 3,2 6,6 ↗ 

Требиње 18,13 2,2 26,6 ↘ 

Градишка 17,16 2,1 29,4 ↗ 

Приједор 16,33 2,0 19,1 ↘ 

Дервента 14,54 1,8   

Модрича 12,87 1,6 6,1 ↘ 

Теслић 12,14 1,5   

Зворник 11,09 1,3 5,3 ↘ 

Козарска Дубица 10,98 1,3   

Прњавор 10,79 1,3   

Остали градови и општине 72,87 8,8   

Укупно 826,43 100,0   
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Графикон 3. Евидентирана остварена цијена на тржишту непокретности по градовима и општинама 

 у Републици Српској, изражена у милионима КМ и процентуално, у првом полугодишту 2026. године 

 

Посматрајући евидентиране остварене цијене на тржишту непокретности у градовима и 

општинама у Републици Српској, поредећи са првим полугодиштем 2025. године, у Бањој Луци 

је забиљежен раст промета непокретности у износу од 49,3 милиона КМ, Источној Илиџи 46,0 

милиона КМ, Добоју 39,4 милиона КМ, Бијељини 30,1 милиона КМ, Источном Новом Сарајеву 

28,5 милиона КМ, Палама 17,1 милион КМ, Градишци 3,9 милиона КМ и Лакташима 1,6 милиона 

КМ. У Требињу је забиљежен пад промета непокретности у износу од 6,6 милиона КМ, док у 

Приједору у износу од 3,9 милиона КМ. У Модричи и Зворнику није било значајнијих промјена 

евидентираног промета у односу на прво полугодиште прошле године. 

Најактивније тржиште непокретности у првом полугодишту 2026. године и даље је 

евидентирано у Бањој Луци, док подаци за подручје Јахорине указују на значајну активност и 

наставак интересовања инвеститора за куповину и развој непокретности на овом подручју. 

 

  

Бања Лука; 
256,08; 31%

Бијељина; 
106,46; 13%

Градишка; 
17,16; 2%

Дервента; 
14,54; 2%

Добој; 
77,55; 9%

Зворник; 
11,09; 1%

Источна Илиџа; 
68,67; 8%

Источно Ново 
Сарајево; 46,34; 6%

Козарска Дубица; 
10,98; 1%

Лакташи; 26,33; 3%

Модрича; 
12,87; 2%

Пале; 
48,10; 6%

Приједор; 16,33; 2%

Прњавор; 10,79; 1%

Теслић; 12,14; 1%

Требиње; 18,13; 2%

Остали градови и општине; 
72,87; 9%
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3. ПРЕГЛЕД НАЈСКУПЉИХ ПРОМЕТОВАНИХ НЕПОКРЕТНОСТИ 
 
 
За анализу највише укупне цијене непокретности по уговору коришћени су обрађени подаци 

из купопродајних уговора сачињених и унесених у систем РЦН-а у периоду од 01.01.2026. 

године до 30.06.2026. године. У питању је 3.220 квалитетних - употребљивих, једноставних и 

састављених трансакција. 

Највиша уговорена цијена стана износила је 738.700 КМ и евидентирана је у Бањој Луци, у 

насељу Нова Варош. Корисна површина стана износи 166 m2, а стан се налази у објекту 

изграђеном 2024. године. 

Највиша уговорена цијена куће износила је 1.500.000 КМ и евидентирана је у Бањој Луци, у 

насељу Старчевица. Корисна површина куће износи 167 m2, површина земљишта уз објекат 

износи 887 m2, а објекат је изграђен 2010. године. 

Највиша уговорена цијена пословног објекта износила је 13.000.000 КМ и евидентирана је у 

Бијељини. Корисна површина објекта износи 3.838 m2, површина земљишта уз објекат износи 

6.952 m2. 

Највиша уговорена цијена пословног простора износила је 12.104.644,64 KM и евидентирана је 

у Добоју. Корисна површина пословног простора износи 2.977,04 m2 а простор се налази у 

објекту изграђеном 2024. године. 

Највиша уговорена цијена гараже у објекту износила је 60.000 КМ и евидентирана је у Добоју. 

Корисна површина гараже износи 35,76 m2. 

Највиша уговорена цијена паркинг мјеста у објекту износила је 73.523,9 KM и евидентирана је 

у Бањој Луци. Корисна површина паркинг мјеста износи 33,42 m2. 

Највиша уговорена цијена грађевинског земљишта износила је 4.400.617,5 КМ и евидентирана 

је у Бијељини, за земљиште површине 64.996 m2. 

Највиша уговорена цијена пољопривредног земљишта износила је 963.522 КМ и евидентирана 

је у  општини Доњи Жабар, за земљиште површине 107.058 m2. 
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4. НАРЕДНИ КОРАЦИ 
 

У другом полугодишту 2026. године активности ће бити усмјерене на даље техничко 

унапређење РЦН-а, јачање капацитета корисника, повезивање и усклађивање података са 

другим евиденцијама и обезбјеђивање података потребних за развој модела масовне процјене 

вриједности непокретности. 

Прикупљање и обрада података за потребе успостављања система масовне процјене тренутно 

се спроводе у градовима Бања Лука, Лакташи и Приједор, као и у општини Пале, која је у саставу 

Града Источно Сарајево. 

У другој половини године планирано је укључивање и других јединица локалне самоуправе, 

укључујући Градишку, Требиње, Билећу, Козарску Дубицу, Мркоњић Град, Нови Град и Србац. 

Истовремено ће бити настављен континуиран унос, контрола и обрада података потребних за 

припрему Годишњег извјештаја о стању тржишта непокретности у Републици Српској за 2026. 

годину. 
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ИЗВЈЕШТАЈ ИЗ  

РЕГИСТРА ЦИЈЕНА НЕПОКРЕТНОСТИ РЕПУБЛИКЕ СРПСКЕ 

ЗА ПРВО ПОЛУГОДИШТЕ 2026. ГОДИНЕ 

 

 

 

Републичка управа за геодетске и имовинско-правне послове Бања Лука 
Трг Републике Српске 8, 78 000 Бања Лука, Република Српска, Босна и Херцеговина 
 
Веб страница РУГИПП: www.rgurs.org 
Веб страница Јавног увида у податке Регистра цијена непокретности: rcn.rgurs.org 
e-mail: uprava@rgurs.org; registar.cijena@rgurs.org 
 
 

јул, 2026. године 


